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Tiskova zprava

LEXXUS K I. POLOLETi: KRIZE SE MNOHA POTENCIALNICH KUPCU
NEMOVITOSTI REALNE NEDOTKLA

Praha 17. zafi 2012 - Navzdory statistikam o poc¢tu neprodanych bytl v Praze
je faktem, Ze v prvni poloviné roku 2012 bylo rozestavéno 3x méné bytovych
jednotek, nez v prvni poloviné roku 2008. Analytické oddéleni realitni kancelare
LEXXUS ve své zpraveé o vyvoji trhu v I. pololeti roku 2012 konstatuje mezirocni
narlist nové zahajovanych bytd v prvnim Q a naopak dalsi propad ve ctvrtleti
druhém.

V prvnim a druhém &tvrtleti letodniho roku doslo k navyseni po¢tu dokonéenych bytl v
bytovych domech v Praze meziro¢né celkem o 1 029 bytovych jednotek. Po snizovani
poctu dokon&enych bytd od roku 2009 se jedna o prvni vyraznéjsi narlst ve
srovnatelném obdobi. Realné se vSak nabidka rozsifuje odhadem jen o cca 25%
uvedeného poctu bytl, protoze u dokondenych projektl ma jiz priblizné 75% byt svého
nového majitele.

Pokud jde o poptavku, ta se podle analytika LEXXUS Ing. arch. Ondfeje Diblika stale vice
polarizuje mezi ,standardni* levnéjsi projekty na jedné strané a luxusni projekty

v tradic¢nich lokalitach: ,Predrazené, radoby luxusni, projekty v lokalitach, které
poZadované urovni cen neodpovidaly, nebo projekty nedosahujici svoji trovni kvality
lokality, se na trhu potykaji s nezajmem a jejich prodej pokracuje pozvolna az po
vyraznych slevach."

Pfes zdanlivé pestrou nabidku novych byt je na trhu stdle nedostatek opravdu kvalitnich
bytd optimalni velikosti s dobrou dispozici, dobfe dostupnych MHD, s parkovanim. Ve
stfedu zajmu zUstavaji byty 2+kk a 3+kk, reprezentujici kompromis mezi velikosti a
cenou.

Nabidkové ceny byt v Praze po dobu 6 mésicl kontinuélné rostly - celkem pfiblizné o
11% (primé&rnd cena roku 2005 = 100%). Po né&kolikaletém poklesu cen (po ,prasknuti
cenové bubliny"), je zaznamenany rlist dobrym signalem pro standardni fungovani trhu s
byty. Pro trh s nemovitostmi je rlst jejich hodnoty v ¢ase zakladnim predpokladem, ktery
vraci této investici zpochybriovanou jistotu.

~Po nékolikaletém utvrzovani v tom, jak jsme vsichni krizi zasaZeni, se dostavuje unava
z oné krize, ktera se mnohych z potencialnich kupcd nemovitosti redlné vibec nedotkla,"
konstatuje Ondrej Diblik a pokracuje: ,Nekupovali hlavné proto, Ze to nebylo v dobé
dlouhodobého poklesu cen vyhodné. PFi stavajici nizké Grokové sazbé hypoteénich uvérd,
relativné prijatelné mife nezaméstnanosti a nastartovaném rdstu cen byt ocekavame
pomalé oZivovani trhu a ndvrat k normalu. Kromé neprodanych leZak(d bude mit kaZdy
byt opét svou redlnou cenu. Opustime tak ponékud ,orientalni* zplsob obchodovani,*
uzavira analytik Diblik.

»Zajemci o bydleni nekupuji ,cenu *,kupuji byt, ve kterém stravi vétsinu svého
casu",
fikd v rozhovoru reditel LEXXUS Peter Visnovsky.

V postkomunistické Evropé je Cesky realitni trh hodnocen jako druhy nejtransparentné&jsi, hned za
Polskem. V Zebf¥icku udrzitelnosti developmentu je Cesko dokonce 5. na svété. Mohou mit tyto
skuteé¢nosti vliv na rozhodovani zahraniénich investor?

Osobné nepfeceriuji riznd hodnoceni a Zebficky, ale samozfejmé mne tési, pokud je &esky realitni
trh hodnocen pozitivné. Mluvime-Ili o transparentnosti, neni vsak druhé misto v ramci
postkomunistické Evropy umisténim, které nds mize uspokojit - ¢esky realitni trh ma

k transparentnosti daleko. Uréité to véak ovliviiuje rozhodovani zahranicnich investor(, ktefi nad
investicemi v tomto regionu uvaZzuji.
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Jeden z nejvétsich tuzemskych developerd pravé prichazi s projektem, kde se metr ¢tveredni
bytové plochy nabizi uz od 22.700 K¢ véetné DPH. Jak se podle vas developer na takovou cenu
mizZe dostat? A je redlné, Zze by tato hranice mohla byt je$té prolomena?

Podstatné je ono slovicko ,od". Navic v kazdém projektu jsou méné atraktivni byty s nulovou nebo
dokonce minusovou marzi a naopak byty atraktivni (vySsi patra, vhodna orientace atd.), které maji
marzi velice vysokou. V posledni dobé bylo samoziejmé marketingové vdééné prezentovat
minimalistické byty a minimalistické ceny. Ale spolupracujeme s vice nez 30 developery a dle nasi
zkusenosti se ndroky klientd v tomto sméru méni. Zajemci o nové bydleni nekupuji ,,cenu®, kupuji

byt, v kterém stravi vétsinu svého Casu a velice detailné Fesi, aby s nim byli skutecné spokojeni.

Jen v Praze se v projektech nad 50 bytovych jednotek pfipravuje vice nez 22 000 novych bytd.
Pokud jsou spravna cisla o primérné poptévce mezi 3 - 3,5 tisici prodanymi byty ro¢né, znamenalo
by to, Ze by developefi za jeden rok postavili bytli na sedm let dopfedu. Kdo si tyto byty bude
kupovat?

Jedna véc jsou plany a zcela jina realizace v daném cCase. Dlouhodobé sledujeme trh a vime, Ze
desitky projektd se ,pfipravuji® uZ 10 let a realizaci se nepfibliZily ani v relativné velmi pfiznivé
situaci let 2005 az 2008. Uvadéna Cisla tedy beru s velkou rezervou.

Témér Ctvrtina nejvétsich Ceskych stavarskych spolec¢nosti tvrdi, Ze pod tlakem na ceny musi
logicky klesnout kvalita jejich prace. Co o tom soudite?

Tlak na ceny je diky niZsi poptavce a vysoké konkurenci absolutné standardni situaci - nejen ve
stavebnim prdmyslu. Pokud se nékteré spole¢nosti vydavaji cestou sniZovani kvality préce, Ize
oCekavat, Ze v konkurenci neobstoji a Ceka je zanik.

Podle aktudlnich zprav z Bruselu budou véechny zemé véetné Ceska kazdoro¢né renovovat
nejméné 3 % verejnych budov tak, aby byly Setrnéjsi k zivotnimu prostredi. Je to realné?
Neprodrazi to projekty?

Zpravam z Bruselu je nékdy tézké rozumét a jesté tézsi je komentovat. Pokud to bude ekonomicky
vyhodné, jisté se to podafi a mozna budou procenta jesté vyssi. Nestane se tak pouze na zakladé
doporuceni z Bruselu.

Banky poskytly v Cesku v prvnim pololeti hypoteéni Gvéry témér za 60 mld. K¢, ¢emuz napomohly
predev&im priznivé Grokové sazby (primér v &ervnu 3,61 %). Jak se budou podle vas vyvijet
Urokové sazby do konce roku?

Hypotelni uvéry vykazuji dlouhodobé nejnizsi platebni delikvenci - jsem presvédcen, Ze banky jsou
si toho velice dobfe védomy a o nové klienty budou i nadale usilovat relativné pfiznivymi droky.
Jisté tomu napomdze i vysokd konkurence.

A na zavér jedna hypotetickd otazka. V Cesku Zije stdle pomérné vyraznéa skupina ruskych
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investoru. Kreml se chysta statnim zaméstnancum a zakonodarcum zakazat bankovni Ucty a
nemovitosti v zahranic¢i pod hrozbou milionovych pokut a az péti let vézeni. Pokud by zakon

skutec¢né od poloviny pfistiho roku zacal platit, ovlivnilo by to néjak tuzemsky ¢i stfedoevropsky trh
S nemovitostmi?

Mozné je ledacos - Rusko je skutecné zemé neomezenych moznosti. Klienti ze zemi byvalého
Sovétského svazu se na ndkupu novych bytd v Praze podileli v priméru 10%. Vzhledem k tomu, Ze
zmirfiované opatfeni by se tykalo pouze obCani Ruska, a to jen statnich zaméstnancd, redlné by se
jednalo jesté o niZ$i procento ,,dotéenych™ majitell. Historickd zkusenost mé utvrzuje v
presvédceni, Ze oblané Ruska by si i s touto novou prekazkou dokazali poradit a realitniho trhu by
se to nijak nedotklo.

Ostatni informace na www.lexxus.cz nebo Vam je poda tiskové oddéleni, jmenovité Daniela
Pavlikova, +420 603 556 469

LEXXUS,a.s. Leadr na trhu novych bytovych projektl a jedna z nejstarsich a nejlspésnéjdich prazskych realitnich spole¢nosti
plsobi v oblasti nemovitosti uz témér dvacet let. Portfolio sluzeb zahrnuje prodej a prondjem nemovitosti ve véech segmentech
trhu, relokaéni sluzby, analyzy trhu, odborné konzultace, pfipravu a prodej novych developerskych projektl. Predeviim
komplexni servis pro zdkazniky - od pfipravy projektu az po hypotecni financovani, podpis kupni smlouvy a pfedani bytu - je
zakladem Uspéchu spole¢nosti. Od roku 2004 plsobi LEXXUS také na Slovensku.



